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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m d. NHN (DHHN 2016)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rohrenfels erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

die

Ortsabrundungssatzung "BAIERN" - 1. Anderung

als

SATZUNG.

Eine Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefligt.

2. FESTSETZUNGEN
| =

2 Bereich der Einbeziehungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten nur fiir den Bereich der Einbeziehungssatzung:

3 Mal der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

3.1 0,35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ: 0,35

3.2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf; 2 Vollgeschosse
3.3 Es sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

41  —re—— Baugrenze

(Hinweis: Die Baugrenze auf FI.Nr. 1207 ist zur Vervollstédndigung des Bauraums (geschlossenes
Baufenster) ausnahmsweise fiir den Teilbereich der Klarstellungssatzung ergénzt)

42 Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

43 Eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Terrassen, Balkone, Uberdachungen und Vordécher ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig,
sofern zur Strallenparzelle und zu den seitlichen Nachbargrenzen ein Abstand von mind. 2,0 m eingehalten wird. Bei Doppel- oder
Reihenhdusern ist an den teilenden Nachbargrenzen der Mindestabstand nicht einzuhalten.

44 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auferhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.
Vor Garagenzufahrten ist ein Stauraum von 5,0 m freizuhalten, der nicht eingez&unt werden darf.

5. Gestaltung der Hauptgebéude
Fir die Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung bis zu 45° Grad zuléssig. Zur Dacheindeckung sind
Dachziegel oder -steine in den Farbtonen von rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zuléssig.
Auf den Dachflachen aufgesténderte PV-Module sind unzuléssig.
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Erneuerbare Energien: PV-Anlagen auf Wohngeb&uden

Bei Wohngeb&uden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind mind. 20 m? Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen, je
Doppelhaushalfte mind. 15 m2 Sind auf bestehenden Gebauden, z.B. landwirtschaftlichen Nebengebauden, PV-Anlagen vorhanden,
dirfen diese angerechnet werden.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m (iber Gelande als transparente und sockellose Zaune, mit einem Abstand zum
Boden von mindestens 10 cm zuléssig. Vollfldchig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.

Bodenschutz
Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Griinordnung
Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung vom Grundstiickseigentimer artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat spétestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Ortsrandeingriinung

Der private Pflanzstreifen zur Ortseingriinung ist mit standortgerechten heimischen Bdumen und Strduchern zu mindestens 50 %
zu bepflanzen.

Pro angefangende 500 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu
pflanzen.

Erhaltung von Baumen
Vorhandene heimische Baume sind im Wuchs zu férdern und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind durch
standortgerechte Laub- bzw. Obstbaume innerhalb des Grundstticks spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen allgemein

Mulchen sowie Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten Ausgeleichsflachen nicht zuléssig.

Den mit der Ursprungssatzung verbundenen Eingriffen ist die Ausgleichsflache auf der Finr. 1240/9, Gemarkung
Rohrenfels, mit einer GroRe von 3.258 m? zugeordnet. Sie wird hinsichtlich Entwicklungsziel, Herstellungs- und Pflegemafinahmen
wie folgt gedndert:
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
-m- Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache)
Entwicklungsziel: Anlage einer Extensivwiese mit Feuchtmulde

Herstellungsmalnahmen

Feuchtmuldenanlage mit Oberbodenabtrag: Die Mulden sind so anzulegen bzw. zu andern, dass diese flach ausgezogen werden,
damit sie durchmahbar sind. Ein Durchmahen der Mulden muss mindestens 1-mal im Jahr erfolgen, dafiir eignet sich besonders der
zweite Schnitt (s. PflegemaRnahmen).

Wiesenansaat; Ansaat mit gebietseignem Wildpflanzensaatgut

Vor der Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein Bodenschluss durch
Anwalzen herzustellen. Im ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter Schnitt zur Verdrangung von aufkommenden
Unkréutern erforderlich sein.

PflegemaRnahmen

Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung mind. 1-mal, max. 2-mal pro Jahr, ab dem 01.07. zu méhen. Die zweite
Mahd darf friihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu
entfernen.

Den mit der 1. Anderung verbunden Eingriffen ist die Ausgleichsflache auf der Finr. 1207 (Teilflache), Gemarkung

Rohrenfels, mit einer GroRe von 188 m? zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
-m- Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache)
Entwicklungsziel: Anlage einer extensiven Obstwiese

HerstellungsmalRnahmen

Pflanzung von mind. 5 regionaltypischen Obstbdumen (Hochstamm) in guter Artendurchmischung mit einem artabhéngigen
Pflanzabstand

Wiesenansaat: Schlitz- oder Streifenansaat in bestehende Griinflache mit gebietseignem Wildpflanzensaatgut
PflegemaRinahmen

Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung max. 2-mal pro Jahr, ab dem 15.06. zu mahen. Die zweite Mahd darf
frlihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu entfernen.

®
1221

1207/3

1240/7

1240/8

1240/9

TEILGELTUNGSBEREICH 2
Gemarkung Rohrenfels, FI.Nr. 1240/9
M 1:2000

1240,/12

HINWEISE

Hinweis durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer, z.B. 1188/6

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Baudenkmal

Bodendenkmal
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Fauna-Flora-Habitat

Wassersensibler Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ursprungssatzung "Baiern" (Darstellung nur im Bereich
von Abweichungen gegeniiber der vorliegenden Anderung)

E : ] geplante Bauvorhaben
@ erhaltenswerte Baume im Umfeld der geplanten Bauvorhaben
) moglicher Baumstandort

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der Flurnummern 1198; 1197, 1199 (NW-Teilbereich); 1196 (NO-Teilbereich) und die an 0.g.
Flurnummern angrenzenden Abschnitte von Flurnummer 1188/2 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Grenzabstande Bepflanzungen

Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméRig zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen
gewahrleistet ist.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls
fur die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstlicken miissen weiterhin uneingeschrénkt méglich sein.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren im Norden von Baiern (FI. Nr. 1207 Gemarkung Rohrenfels) ist — sofern es sich um eine
Wohnbebauung handelt sicherzustellen, dass die Immissionswerte der GIRL/TA Luft 2021 im Hinblick auf die bestehende Rinderhaltung
auf FI. Nr. 1190 Gem. Rohrenfels eingehalten werden kénnen.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.05.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2021 wurden die Beh6rden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2021 bis 03.01.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2021 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2021 bis 03.01.2022 6ffentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Rohrenfels hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.01.2022 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.01.2022 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Rohrenfels, den ...................

Manuela Heckl
Erste Burgermeisterin Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Rohrenfels, den ...................

Manuela Heckl
Erste Burgermeisterin Siegel

Die Ortsabrundungssatzung "Baiern” - 1. Anderung ersetzt die urspriingliche Satzung und alle
bisherigen Anderungen innerhalb ihres Geltungsbereichs vollstandig.

GEMEINDE ROHRENFELS
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