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BEBAUUNGSPLAN
“AM WALDWEG~ - BALLERSDORF

- Fassung vom 29. Juni 2017 -

TEXTLICHE FESTSETIZIUNG

Die Gemeinde Rohrenfels erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Planzeichenverordnung (PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO) folgenden:

BEBAUUNGSPLAN AM WALDWEG ~ - BALLERSDORF
als Satzung

Bestandteile:

OTMMOQO®>

Planzeichnung, M = 1/1.000
= Festsetzung durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Textliche Festsetzung
Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke
Begrindung mit Umweltbericht

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Waldweg” - Ballersdorf, gilt die vom
Beratenden Ingenieur Dipl.-Ing.(FH) Martin K&ser, Buch, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 10. November 2016 die zusammen mit den nachstehenden
Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das mit "'WA™ bezeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgestellt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNvVO
sind nicht zul@ssig

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschof3e
Zul&ssig sind als Hochstgrenze zwei VollgeschoBe NN

3.2 Grundflachenzahl
Grundfldchenzahl GRZ = 0,35

3.3 Geschossflachenzahl
Geschossfldchenzahl GFZ = 06

3.4 Wohneinheiten
zuldassig sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus/Doppelhaushdélfte



BERATENDER INGENIEUR - DIPL.-ING. (FH) MARTIN KASER - INGENIEURBURO FUR BAUWESEN ~ W
RAINER STRABE 15 A, - 86676 BUCH, - TeL. 08435-1487 - Fax. 08435-1650 - e-maL: martin@kaeser-ing.de

4 Bauweise
4.1  Essind Einzel- und Doppelhduser gemdaB Planzeichnung zuldssig.

4.2 Hauptgebdude, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugren-
zen zuldssig.

4.3 Im Grenzbauten/Grenzgaragen (DG) sind Aufenthaltsrume zul@ssig, soweit der
Brandschutz gesichert ist (abweichende Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4
BauNVO).

4.4 Im Ubrigen gilt fUr die Abstandsfldchenregelung Art. 6 der Bayerischen Bauord-
nung, wobei als Bezugshdhen, hiervon abzuweichend, die Regelungen gemaB
Pkt. 6.1 festgesetzt sind.

5 Bauliche Gestaltung
5.1 Dacher

5.1.1 Bei Bauweise I/1+D - sind zuldssig:
- gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First, Dachneigung 35° bis 48°
- versetzte Pultddcher, Dachneigung 18° bis 30°, Versatzman bis 1,50 m

5.1.2 Bei Bauweise Il sind zul@ssig:
- gleichgeneigte Sattel- und Walmdd&acher mit mittigem First
Dachneigung von 18° bis 35°
- versetzte Pultddcher, Dachneigung 18° bis 30°, Versatzmal bis max. 1,50 m

5.1.3 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 ° zuldssig und mit maximal
0,50 m DachuUberstdnden auszufGhren.

Die Summe ihrer Einzelbreiten darf max. 1/3 der Traufldnge des Gebdudes
betragen. Zuldssig sind Schlepp- oder Satteldachgauben.

Zwerchgiebel und Gauben durfen zusammen max. 2 der Dachlénge be-
tfragen und mUssen vom Ortgang mindestens 2,0 m Abstand halten.

Der First des Zwerchgiebels und der Dachgauben muss mindestens 1,0 m
unter dem Haupftfirst zurOckbleiben.

Dacheinschnitte (‘negative Dachgauben’) sind nicht zuldssig.

5.1.4 Fur die Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune, sowie anthrazitfarbene
kleinformatige Dachsteine zuldssig.

5.1.5 Dachubersténde
- giebel- und fraufseitig max. 70 cm
Das gilt nicht fUr die Anbauseiten an eine Grenze

5.1.6 Der Gebdudefirst muss Uber die Gebdudeldngsseite verlaufen.
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5.2 AuBenwdnde

5.2.1 AuBenwdande sind als verputzte, hell pastellfarbene gestrichene oder holz-
verschalte Mauerfldchen bzw. Holzwdnde auszufUhren.
Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden. Schwarzer Holzanstrich ist unzu-
l&ssig. Ebenso sind in der Fassade von Holzhdusern keine Rundbohlen oder
fingerartig durchgreifende Uberblattungen zugelassen.

5.3 Allgemeine Gestaltung

5.3.1 Doppelhduser sind profilgerecht zu planen, beide Haushdlften in der duBe-
ren Gestaltung aufeinander abzustimmen, mit gleichem Deckungsmaterial
und zeitgleich zu errichten.

6 Hohen der Gebdude

6.1 Wandhohe
Wandhodhe ist das MaB von der Bezugshdhe (hier: StraBenoberkante im Hausein-
gangsbereich) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

6.1.1 bei Bauweise I/l + D
Maximale Wandhéhe = 4,0m
Bezugshdhe ist die Hohe der ErschlieBungsstraBe in Hohe des Eingangsbe-
reiches (Hauseingangstlr) des jeweiligen Gebdudes oder das natirliche
Geldnde, falls das natfUrliche Geldnde hdher als die ErschlieBungsstrale
liegt, (siehe Schema-Schnitt)

6.1.2 beiBauweise |l
Maximale Wandhdhe = 6,5m
Bezugshdhe wie unter 6.1.1 (siehe Schema-Schnitt)

6.1.3 Baubeantragungen ist ein Hohenplan als Bestandteil des Bauantrages bei-
zufUgen, mit Darstellung des natUrlichen und geplanten Geldndes.

6.2 Firsthohe
Die maximal zulassige Firsthohe betrégt FH = max. 10,0 m

7 Garagen, Neben- und Grenzgebdude

7.1 Garagenvorplatze
Garagen mussen mit inren zur StraBe gerichteten Einfahristoren mindestens
5.0 m hinter der GrundstUcksgrenze zur ErschlieBungsstraBe liegen. Der Stauraum
(2 Stellplatze) mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden.

7.2 Die Wandhoéhen der Grenzgebdude und Grenzgaragen dirfen bis zu 3,0 m im
Mittel betragen (Bezugshdhe wie unter 6.1.1 - siehe Schema-Schnitt)

7.3 Grenzgebdude bzw. Grenzgaragen sind mit dem First rechtwinklig oder parallel zur
Grenze zu errichten.

7.4 Die Lange von Grenzgebdude und Grenzgaragen darf an der Grundsticksgrenze
nicht mehr als 2 m betragen.

7.5 Grenzgebdude und Grenzgaragen sind Gebdude, die in einem Abstand kleiner als
3.0 m zur GrundstUcksgrenze errichtet werden.
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8 Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen an der StraBenseite sind nur HolzzGune mit senkrechter Lattung
und Metallz&une mit senkrechten Staben mit einer Hohe von 1,2 m zuldssig.
StraBenseitige Zaunsockel sind bis zu einer H6he von 15 cm gegenUber dem an-
grenzenden Gehweg/Pflasterung zuldssig.

8.2 Als Z&une zwischen den Parzellen und entlang der rickwdartigen Grenzen sind ne-
ben den in 8.1 genannten Einfriedungen auch Maschendrahtz&dune mit einer Ho-
he von maximal 1,2 m ohne sichtbaren Sockel zulassig.

Der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Geldnde muss hier zugunsten von
Kleintieren mindestens 8 cm betragen.

8.3 Mauern sind nicht zuldssig.

8.4 Eine Einfriedung der &ffentlichen Grunflachen an den duBeren Randern des
Geltungsbereichs ist nicht zul&ssig. Dies gilt nicht fUr die Bereiche, bei denen
Spielflachen an StraBen angrenzen.

9 Stellplatze

9.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze (Garagen werden mitgezahlt, Garagenvorpléatze
nicht) zu errichten.

9.2 Zur Befestigung der GrundstUckszufahrten und der Stellplatze sind nur wasserdurch-
lGssige Beldge zuldssig (z. B. wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterro-
sen, Pflastersteine aus Einkornbeton u. &.).

10 Grinordnung
10.1 Private Grinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstucksfldchen sind als Freifldchen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je angefangene 300 m? GrundstUcks-
flache ist ein Baum gemdRB Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Am Ostrand der Parzellen 1-4 ist ein landschaftsgerecht begrinter Ortsrand auszubil-
den. HierfUr sind heimische, standortgerechte Laubstrducher gemdaB Pflanzenliste 3
mit einem Pflanzabstand von max. 1,5 m x 1,5 m auf mindestens 70 % der jeweiligen
Randlange zu pflanzen. Bume gemdaB Pflanzenliste 1 sind in die Pflanzungen im
planlich dargestellfen Umfang einzustreuen. Die danach gepflanzten B&ume wer-
den auf das obige flachenbezogene Pflanzgebot angerechnet. Nadelgehdlze wer-
den auf die Pflanzgebote nicht angerechnet.

10.2 Offentliche Grinflachen

StraBenraum

Entlang der ErschlieBungsstraBe sowie am Westrand des Waldwegs sind B&ume gem.
Pflanzenliste 2a im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Die unversiegelte
Baumscheibe darf eine MindestgréBe von 6 m? nicht unterschreiten. Sofern eine Ge-
fadhrdung durch den StraBenverkehr zu befirchten ist, sind die Bdume durch geeig-
nete MaBnahmen gegen Anfahren und Uberfahren der Baumscheiben zu schitzen
(BaumschutzbUgel, Beplankung, Holzlanderung, Poller o. &.).
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Innerhalb der straBen- und wegebegleitenden Grinfldchen ist die Einordnung eines
Mulden- und Rigolensystems zul&ssig, dass das anfallende Oberfléchenwasser auf-
nimmt und dem Versickerungsbereich in der nérdlich des Grabens gelegenen 6f-
fentlichen Grinfldche zufUhrt.

Offentliche Griinflichen im Norden des Wohngebiets

Im Nordwesten und Norden von Grinfldche 2 und in den Grinfldchen 3 und 4 ist ein
landschaftsgerecht begrinter Ortsrand auszubilden. HierfUr sind standortgerechte,
heimische Laubstrducher gemd&B Pflanzenliste 3 mit einem Pflanzabstand von max.
1.5 m auf mindestens 70 % der jeweiligen Randl&nge zu pflanzen. BGume geman
Pflanzenliste 2b und 4 sind im dargestelltfen Umfang in die Pflanzungen einzustreuen.

Offentliche Grinfliche im Westen des Wohngebiets
In der Grunflache 2 ist westlich der PlanstraBe eine Baumreihe einer Art gemdan Pflan-
zenliste 2b zu pflanzen.

Offentliche Grinflachen sidlich des Wohngebiets (einschl. Spiel-/Bolzplatz)

Am SUdrand der Parzellen 17 =20 sind standortheimische Str&ducher auf mind. 50 %
der GrundstUckldnge bei einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m sowie B&dume gemaB
Pflanzenlisten 2b und 4 im dargestellten Umfang zu pflanzen.

In der Grunfl&dche zwischen Wohngebiet und Graben ist ein wechselfeuchter Mul-
denkomplex mit flachen B&schungszonen naturnah auszubilden. Die Mulden sind zur
Aufnahme von unverschmutztem Niederschlagswasser, das im Baugebiet anfallt, zu
nutzen. Stellenweise ist die Entwicklung von Réhricht durch Initialpflanzungen in der
Wasserwechselzone zu férdern.

Der am SUdrand des Wohngebiets verlaufende Graben ist in seiner Bedeutung als
Gewadasserlebensraum und fUr die HochwasserrGckhaltung aufzuwerten. Es ist ein
Graben mit naturnaher Gewdasserstruktur zu entwickeln. Bei der Umgestaltung des
Gewadssers ist auf eine hohe Varianz hinsichtlich Gewdasserbreite und —tiefe zu ach-
ten. Bei der abschnittsweisen Aufweitung des Gewdasserbetts und der Abflachung
von Uferbereichen ist sicherzustellen, dass auch bei NiedrigwasserfGhrung ein gere-
gelter Abfluss erfolgt. In Abstimmung mit den BedUrfnissen der Gewdsserunterhaltung
sind an den Gewdssern Initialpflanzungen von geeigneten Ufergehdlzen in der Min-
destpflanzqualitét gem. Pflanzenliste 3 vorzunehmen. Der Umfang der an den Ge-
wassern mindestens zu pflanzenden B&ume ist planlich festgesetzt.

Die Einordnung eines gewdsserbegleitfenden Weges ist bei AusfGhrung in versicke-
rungsfahiger Form zul&ssig.

Durch tfurnusmdaBige Mahd ist eine Verbuschung der Feuchtbereiche wirksam zu ver-
hindern.

Am SUd- und Westrand des Spielplatzes sind zur Abgrenzung des Spielplatzes zum
StraBenbereich hin naturnahe Geholzpflanzungen aus Strduchern gemaB Pflanzenlis-
te 3 mit eingestreuten Bumen gemaB Pflanzenliste 2b und 4 zu pflanzen. Mit Blick
auf den Spielplatz sind dabei keine giftfigen Pflanzen zu verwenden.

Die Teilbereiche der &ffentlichen Grinfldchen, die nicht als Spielplatz genutzt, mit
Gehdlzen bepflanzt bzw. nach besonderen landespflegerischen Gesichtspunkten
gestaltet werden, sind zu einer Extensivwiese zu entwickeln.

Soweit erforderlich ist fUr die Entwicklung der Extensivwiese die Ansaat einer stand-
ortgemaBen, krauterreichen Saatgutmischung (z.B. Standardmischung fur Frisch-,
Feuchtwiese bzw. Uferbereiche, z.B. Nr. 02, Nr. 06 bzw. Nr. 07 von Rieger und Hof-
mann) vorzunehmen. In der Folgezeit sind die Wiesen extensiv, d.h. 1-2mal j&hrlich zu
pflegen. Das Schnittgut ist aus den Fi&chen abzufahren und fachgerecht zu entsor-
gen.
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10.3 Ausgleichsflachen

Der sich gemdaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ergebende Bedarf an Aus-
gleichsflache kann z.T. durch AufwertungsmaBnahmen im Bereich der MaBnahmen-
flachen erbracht werden (ca. 3.210 m?). Das sich darUber hinaus aus der Planung im
Geltungsbereich A Rohrenfels ergebende Ausgleichsdefizit ist durch AusgleichsmaB-
nahmen im Geltungsbereich B (FI.Nr. 1424, 1425 und 1426, Gemarkung Rohrenfels)
abzugelten.

11 PflanzmaBnahmen

- Bepflanzung
Innerhalb der MaBnahmenfldche und am Ortsrand ist nur gebietseigenes (autochtho-
nes) Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet (6.1 Voralpenland) zu verwenden.
Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Ab-
schluss der Bauarbeiten durchzufGhren. Die untenstehenden Pflanzqualitdten dirfen
nicht unterschritten werden.
Bei Gehdlzpflanzungen sind die fur Grenzabst&nde geltenden gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten.
Die zu pflanzenden BGume und Strducher sowie die zugehdrigen Vegetationsfldchen
mussen gepflegt und erhalten werden; abgdngige Pflanzen sind spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.

PFLANZENLISTE 1
BAUME FUR PRIVATE GRUNFLACHEN
Baume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 -12 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte)
Aesculus carnea u. hippocastanum  Kastanie

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus WeiBbuche, Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (In Art und Sorte)
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus infermedia Mehlbeere

Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, als Hochstamm

Iwetschge, Walnuss) (ausnahmsweise als Halbstamm zuldssig)
PFLANZENLISTE 2A

BAUME FUR STRABENRAUM (ERSCHLIEBUNGSSTRABE)
B&ume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus Hybriden Zierapfel

Prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Sorbus aria Mehlbeere (in Art und Sorte)
Sorbus infermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus thuringiaca Thiringische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte)
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PFLANZENLISTE 2B
BAUME FUR STRABENBEGLEITENDE BAUMREIHEN AM WESTRAND
Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

PFLANZENLISTE 3

Str&ucher fur 6ffentliche und private Grunfldchen (Artenauswahl)
Stréucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm;
Heister 2xv 125-150 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum (nicht am Spielplatz)

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche (nicht am Spielplatz)

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn (nicht am Spielplatz)

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball (nicht am Spiel-
platz)

PFLANZENLISTE 4

Bdaume fur offentliche Grinfl&dchen
Baume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12 -14 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

12 Wasserwirtschaft
12.1  Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

12.2  Unverschmutztes Niederschlagswasser von Ddchern und befestigten Fldchen
ist, soweit nicht als Brauchwasser genutzt, auf den GrundstUcken zu versickern.
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende
Nachweise zu belegen.
Bei einer Nutzung von unverschmutztem Niederschlagswasser als Brauchwasser
ist dies gemdB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) anzuzei-
gen.

12.3  Hausdrdnagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
12.4  Eine Versiegelung der Gel&ndeoberfldche ist (gemd&B Bekanntmachung im

MABI Nr. 10/1985 ,,Erhaltung der Versickerf&higkeit von Fldchen”) soweit wie
moglich zu vermeiden.
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13 Bestandsschutz

Die bestehenden Gebdude genieBen Bestandsschutz.

14 Immissionsschuiz

14.1 Es gelten die Schallschutzanforderungen der Zweiten Verordnung zur Durch-
fUhrung des Gesetfzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz SchallschutzmaB-
nahmeverordnung — FlugLSV) vom 08.09.2009.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen muss das resultierende bewertete Bau-
schallddmm-MaB R wres der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfas-
sungsbauteile von AufenthaltsrGumen in der Tag-Schutzzone 2 betragen:

Bei einem aquivalenten Dauerschallpegel R w.res fOr
fOr den Tag (LaeqTag) VON Aufenthaltsréume
weniger als 60 dB (A) 30 dB
60 bis weniger als 65 dB (A) 35dB
65 bis weniger als 70 dB (A) 40 dB
70 bis weniger als 75 dB (A) 45 dB
75 dB (A) und mehr 50 dB

Das Plangebiet befindet sich in der Tagschutzzone 2 mit Laeqrag 63 dB (A).

14.2  Umfassungsbauteile von AufenthaltsrGéumen sind insbesondere Wande ein-
schlieBlich Fenster, TUren, Rollladenkd&sten oder anderer Einzelfldchen, D&cher
sowie Decken, die AufenthaltsrGume umschlieBen. Besteht die Gesamtfladche
eines Umfassungsbauteils von AufenthaltsrGdumen aus Einzelfldchen mit unter-
schiedlichen Bauschallddmm-MaBen, so ist das bewertete Bauschalld&Gmm-
MaB dieses Umfassungsbauteils das nach Gleichung 15 des Beiblatts 1 zur DIN
4109, Ausgabe November 1989, bestimmte resultierende Schallddmm-Mal3

R w.Rres.

14.3  Das resultierende bewertete Bauschalld@mm-MaB R w.res nach Absatz 1 Satz 1
ist in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuBenfl&che eines Raumes
Sw=+f) zur GrundflGche des Raumes Sc nach Tabelle ? der DIN 4109, Ausgabe
November 1989, zu erhdhen oder zu vermindern.

14.4  Das resultierende bewertete Bauschalld@dmm-MaB R w.res nach Absatz 1 Satz 1
und Absatz 4 ist von den Umfassungsbauteilen einzuhalten, die Aufenthalts-
rdume unmittelbar nach auBen abschlieBen. Soweit Aufenthaltsrume an
nicht zu schitzende Rdume grenzen, muss das resultierende bewertete Bau-
schalld&dmm-MaB R wresnach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 von allen Umfas-
sungsbauteilen zusammen eingehalten werden, die zwischen den beftreffen-
den Aufenthaltsrdumen und dem Freien liegen. Diese Anforderung ist als erfullt
anzusehen, wenn Umfassungsbauteile, die nicht zu schitzende Rdume nach
auBen abschlieBen, ein resultierendes bewertetes Bauschalld&mm-MaB R wres
einhalten, das um nicht mehr als 20 Dezibel unter den in Absatz 1 Satz 1 ange-
gebenen Bauschallddmm-MaBen liegt. Satz 3 gilt nur, wenn die Umfassungs-
bauteile des Aufenthaltsraums keine unverschlieBbaren Offnungen enthalten.
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14.5  BelUftungseinrichtungen durfen nicht zu einer Minderung des resultierenden
bewerteten Bauschallddmm-MaBes R w.res fUhren. Sie sind bei dem nach Absatz
1 Satz 1 Nummer 2 und Absatz 4 erforderlichen Schallschutz von SchlafrGumen
in der Nacht-Schutzzone mit zu berlcksichtigen. In der Tag-Schutzzone 1 ist bei
AufenthaltsrGumen fUr eine groBere Zahl von Personen nach § 2 Nummer 3
(zum Beispiel Schul- oder Gruppenrdume) ebenfalls der Einbau von BelUf-
tungseinrichtungen vorzusehen. Die Eigengerdusche von BelUftungseinrichtun-
gen in Schlafréumen dirfen nicht héher sein, als nach dem Stand der Schall-
schutztechnik im Hochbau unvermeidbar; maBgeblich ist der Zeitpunkt des
Einbaus. Die LUftungsleistung schallgeddmmter LUftungsgerate fur die dezent-
rale BelUftung oder sonstiger erforderlicher BelUftungseinrichtungen in Schlaf-
radumen ist unter Beachtung des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau
ZU bemessen.

15 Sonstiges
15.1  Aufgesté&nderte Photovoltaikanlagen sind auf Hauptgeb&uden nicht zuldssig.

15.2  AuffUllungen und Abgrabungen
Auffullungen sind nur straBenseitig bis auf Hohenniveau StraBe zuldssig.
Abgrabungen sind nur bis max. 0,30 m gegenuber dem natUrlichen Geldnde
zul@ssig.

E. Hinweise durch Text

1. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und FI&-
chenkdnnen zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen, sowie Staubemissionen
auftreten.

2. Die Hausanschlusskabel der e-on enden in Wandnischen oder in a. P. Hausan-
schlusskasten im Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Be-
rGcksichtigung der baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschrénke werden zur Ge-
wdahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune integriert, d. h. auf Privatgrund ge-
seftzt.

3. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, un-
terliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

4. Schicht- und Grundwasseraustritte sowie Uberschwemmungen durch den stdlich
vorbeilaufenden Bachgraben sind nicht auszuschlieBen. Keller, Kellerfenster, Licht-
schéchte, Kellerwanddurchfuhrungen und dgl. sollten wasserdicht ausgefuhrt wer-
den. Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Entwdasserungsanlage und an die 6f-
fentliche Wasserversorgung anzuschlieBen.

5. Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsfldchen, ein konkreter Ali-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzu-
grenzen und ggf. zu sanieren.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBen-
aufbruch in technischen Bauwerken fUr den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist,
sind die Vorgaben des Leitfadens ,,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt
in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.
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6. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
(z. B. auf den D&chern) sind zuldssig.

7. Die Verwendung regenerativer Energien bzw. ein sparsamer und rationeller Um-
gang mit Energie und der Einsatz besonders effizienter Energieerzeugnis —und —
verbrauchstechnologien sind erwUnscht.
»Die Errichtung und der Betfrieb von Luftw@rmepumpen sind immer wieder Anlass zu
Larmbeschwerden. Hierzu wird u. a. auf die Publikation des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt verwiesen.
(Link:http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeur-
sche teil3 luftwaermepumpen.pdf)*
Luft- Warmepumpen emittieren tieffrequente Gerdusche, die wahrend der Nachtzeit
besonders stérend wirken. Bei der Auswahl dieser Gerdate ist darauf zu achten, dass
ein Schall-Leistungspegel von 50 dB (A) nicht Gberschritten wird.

8. Immissionen aus Flugldrm
Der Geltungsbereich der Satzung liegt in der “Tag-Schutzzone 2 des militérischen
Flugplatzes Neuburg a. d. Donau.

Die Errichtungen von Wohnungen ist nach § 6 FlugldrmG nur bei Einhaltung der
SchallschutzmaBnahmen gemdaB § 7 FluglérmG gestattet. Die hier geforderten
SchallschutzmaBnahmen ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 der "Zweiten
Verordnung zur DurchfUhrung des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm “ (2. Flug-
LSV).

Die Einhaltung der Schallschutzanforderungen nach §§ 6 und 7 FluglérmG i. V. m.

2. Flug-LSV ist bei Bauantrédgen gesondert nachzuweisen. Die genannten Gesetze
und Verordnungen kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Ausgefertigt:

RONIENTEIS, AN .ot ettt s E et et neaeens
1. BUrgermeister Wigbert Kramer, Gemeinde Rohrenfels
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F. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
+~Am Waldweg" in Ballersdorf, beschossen. Dieser Beschluss wurde am 26.10.2016 ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentliche Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2016
hat vom 02.01.2017 bis 03.02.2017 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
22.12.2016 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, ortsUblich durch Anschlag an den Amftstafeln bekannt gemacht.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2017 hat
vom 02.01.2017 bis 03.02.2017 stattgefunden.

4. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 16.02.2017 wurde mit der Begrundung
gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2017 bis 22.05.2017 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 11.04.2017 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsUblich durch Anschlag an den
Amfistafeln bekannt gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.2017 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2017
bis 22.05.2017 beteiligt.

6. Die Gemeinde Rohrenfels hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.06.2017 den Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.06.2017 als Satzung beschlos-
sen.

Rohrenfels, den 05.06.2017 Siegel Kramer,
1. BUrgermeister

7. Ausgefertigt:

Rohrenfels, den 27.07.2017 Siegel Kramer,
1. BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemdaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Neuburg a.
d. Donau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des $ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Rohrenfels, ........ccccenn.. Siegel Kramer,
1. BUrgermeister
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