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Dio Comoindo Rohronfols orléost aufgrund dos § 2 Abs. 1 und dor §§ ? und 10 dog
Baugesetzbuches - BauGB des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fUr den Frei-
staat Bayern des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der GrundstlUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
der Verordnung Uber Festsefzung in Bebauungsplé&nen und der Planzeichenver-
ordnung den vom Bebauungsplan der Gemeinde Rohrenfels "Hansbauernhof'-
Anderung, in Rohrenfels als Satzung.
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1. Bebauungsplanzeichnung

2. Festsetzungen durch Planzeichen
3. Hinweise durch Planzeichen

4. Festsetzung durch Text

5. Hinweise durch Text

6. Verfahrensvermerke

7. Begrindung



Beratender Ingenieur Martin Kaser

Anderung Bebauungsplan "Hansbauernhof”

Gemeinde Rohrenfels

1

Gestaltung der Wohngebdude bei baulicher Nutzung | + D
1.1

Dachraum liegen muss.
1.2

Iwei Vollgeschosse sind mdglich, wobei das zweite Vollgeschoss im

festgesetzt.

Als Dachform der Hauptgebd&ude wird ein symmetrisches Satteldach
1.3

Bei Garagen ist als Dachform Satteldach oder Pultdach zulGssig.
Bei Grenzanbau sind Garagen profilgerecht auszufUhren. Der Nach-
bauende hat sich am Erstbauenden zu orientieren.

1.4

1:5

Die Dachneigung ist mit 38° bis 45° festgesetzt.
1.6

I&ssig.

Die Dachneigung eines Doppelhauses ist einheitlich zu gestalten.
1.7

Als Dachdeckung sind naturrote und anthrazitfarbene Dachziegel zu-

TraufUberst@nde sind bis. max. 50 cm zul&ssig.
1.8

GiebelUberstande sind bis max. 30 cm zuldssig.
1.9
1.10

Balkon- und ErkerOberdachungen sind zuldssig,

Dachgauben sind stehend auszufUhren. Der Abstand von der Gebdu-
1.11

dekante darf 1,50 m nicht unterschreiten, der Mindestabstand unterei-
nander betréagt mind. 1,00 m; die Gesamtlange darf max. 1/3 der Ge-
bdudeldnge betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
.72

Maximal zuldssige Wandhodhe fir Wohngebdaude: 3,80 m.
1:13

Als Wandhéhe gilt das MaB von der fertigen StraBenoberkante in
der Dachhaut,

GrundstUcksmitte bis zum Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit
1.14

kante zul&ssig.

Die ErdgeschoBfuBbodenh&hen sind bis max. 50 cm Uber StraBenober-

FOr Betriebsgebdude ist eine Wandnhéhe bis 4,50 m zugelassen.
1.15

Pro GrundstUck sind zwei Wohneinheiten zul&ssig

368/11 Textfestsetzungen
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2 Gestaltung der Wohngebdude bei baulicher Nutzung I

2.1 Iwei VollgeschoBe sind maglich.

2.2 Als Dachform der Hauptgebdude sind Sattel-, Walm- und Pultdéicher
zulassig.

23 Die Dachneigung ist mit 18° bis 30° festgesetzt.

2.4 Die Dachneigung eines Doppelhauses ist einheitlich zu gestalten

2.5 Als Dachdeckung sind naturrote und anthrazitfarbene (auch bei | + D)
Dachziegel zuldssig.

2.6 TraufUbersténde sind bis. max. 50 cm zuldssig.

2.7 GiebelUberstande sind bis max. 30 cm zuldssig.

2.8 Balkon- und ErkerUberdachungen sind zuldssig,

29 Dacheinschnitte (‘negative Gauben’) sind nicht zulé&ssig.

2.10  Maximal zul@ssige Wandhéhe fur Wohngebdaude:
WH = 6,50 m.
Als Wandhohe gilt das MaB von der fertigen StraBenoberkante in
GrundstUcksmitte bis zum Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit
der Dachhaut,

211  Maximal zul@ssige Firsthdhe FH = 10,00 m

2.12  Die ErdgeschossfuBbodenhdhen sind bis max. 50 cm Uber StraBenober-
kante zuldssig.

2.13  Pro GrundstUck sind zwei Wohneinheiten zul&ssig

3 Garagen und Nebengebdude

3.1 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig

3.2 Garagen mussen zur ErschlieBungsstraBe einen Abstand von mindes-
tens 5,0 m einhalten.

3.3 Die Zufahrten zu den Garagen dirfen nicht eingefriedet werden.

3.4 Alle Stellplatze sind wasserdurchl@ssig auszufohren.

3.5 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

368/11 Texifesisetzungen

FOr Gewerbebetriebe (Handwerksbetriebe) gilt zuséatzlich:
1 Stellplatz pro angefangene 75 m? Hauptnutzfléiche oder 1 Steliplatz
pro 3 Beschdftigte.
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4 Einfriedungen

4.1 AuBere Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum sind nur als senk-
rechte Holzlattenzdune oder Metallz&une zuldssig. Zaunhdhe 1,00 m,
Zaunsockel sind nicht zuldssig.

4.2 Einfiedungen an den seitlichen und rickwdartigen Grundsticksgrenzen
sind auBerdem als Maschendrahtzaun zuldssig.

> Abwasserbehandlung

5.1 Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Abwasser-
behandlungsanlage anzuschlieBen. In die Sammelkanalisation darf nur
(hdusliches) Schmutzwasser eingeleitet werden.

5.2 Das von den Dachfldchen und Hofbefestigungen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern.

243 Abwasserintensive Betriebe dUrfen nicht angesiedelt werden.

6 Grinordnung

Uber die in der Zeichnung festgesetzten Anpflanzungen hinaus sind ab ange-
fangene 200 m? Flache eines Baugrundstickes mindestens 2 heimische B&ume
und 5 Strducher bodensténdiger Art zu pflanzen.

7 Ausgleichs- und Ersatzflachen

Das westliche des Baubauungsgebietes, in der Nahe von Ergertshausen gele-
gene, in friherer Zeit fUr die RegenrUckhaltung geplante Gebiet, wird im Zuge
der Renaturierung des Ergertshausener Grabens als Ausgleichs- und Ersatzflé-
che, die zu einer Kompensation der Bebauung und Versiegelung von Grund
und Boden notwendig ist, zur VerfGgung gestellt.

368/11 Texifestsetzungen 4
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Wassergefdhrdende Stoffe dUrfen nicht in den Untergrund gelangen; darauf ist
insbesondere bei der BauausfUhrung zu achten.

Aufgrund des Chemismus des Wassers des Zweckverbandes zur Wasserversor-
gung der Burgheimer Gruppe, wird empfohlen, HausanschlUsse nur aus nicht-
rostendem Stahl oder Kunststoff auszufUhren.

Hinweise zu § 13a BauGB

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB, nicht zur
Anwendung. Von Durchfihrung der Umweltprifung und der Uberprifung der
Auswirkung (Monitoring) wird, entsprechend § 13 (3) BauGB, abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieBenden, zusammenfassenden Erklarung abge-
sehen.

Hinweis:

Vor Baubeginn ist das Landesamt fUr Denkmalpflege — LfD — Uber das Bauvor-
haben zu benachrichtigen. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben zuiage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Neue Bauvorhaben im Planbereich dUrfen erst nach Anschluss der Ortsentwdis-
serung an die Klaranlage Neuburg/D. angeschlossen werden.
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1 Anderungsbeschluss
Die Gemeinde Rohrenfels hat gemdB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleu-
nigten Verfahren in der Sitzung vom 10.03.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
"Hansbauernhof” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 16.03.2011 ortsUb-
lich bekannt gemacht.

2 Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die Frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand durch &ffeniliche Darle-
gung des Entwurfs der Bebauungsplandnderung mit Satzung und Begrindung, in der
Fassung vom 12.04.2011 in der Zeit vom 29.04.2011 bis einschlieBlich 31.05.2011 statt. In
dieser Zeit konnte jedermann Einsicht in die Unterlagen nehmen. Eine Umweliprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefUhrt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefUhrt.

3 Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 08.06.2011 wurde mit
Safzung und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 27.06.2011 bis ein-
schlieBlich 27.07.2011zu jedermanns Einsicht &éffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefUhri.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 17.06.2011 ortsiblich bekannt gemacht und
darauf hingewiesen, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den konnen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden sonstiger Tragern offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

4 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 08.06.2011
nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung vom 04.08.2011 als Safzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Begriundung wurde Ubernommen.
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\ fl BUrgermeisterin, Frau Karin Schofer emeinde Rohrenfels
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In-Kraft-Treten Ry
Der Satzungsbeschluss wurde am 12.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ftritt die Bebauungsplandnderung in Kraft. Gleichzeitig ver-
liert der Bebauungsplan "Hansbauernhof” im Oberplanten Bereich seine Rechiskraft,
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Die Bebauungsplan&dnderung mit Satzung und Begrindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Neuburg an der Donau
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. ——
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