VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 3. Anderung des Be-
bauungsplans ,Am Kapellenberg* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2020 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kapellenberg* in der Fassung vom 07.10.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in der Zeit vom 03.11.2021 bis 06.12.2021 und erneut in der Fassung vom 20.01.2022 in der Zeit vom

23.02.2022 bis 10.03.2022 beteiligt.

3. Der Offentlichkeit wurde zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kapellenberg* in der
Fassung vom 07.10.2021 gemé&0 § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis 06.12.2021
und erneut in der Fassung vom 20.01.2022 in der Zeit vom 23.02.2022 bis 10.03.2022 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

PRAAMBEL @

Die Gemeinde Rohrenfels erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen (3)

Fassung - folgenden

Bebauungsplan ,,Am Kapellenberg - 3. f\nderung“
als Satzung.
Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Planzeichnung in der Fassung vom 24.03.2022 mit:
- Geltungsbereich, M 1 : 1.000
- Festsetzungen durch Planzeichen

- Hinweise durch Planzeichen

§4
- Verfahrensvermerken
4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.03.2022 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.03.2022 mit:
1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2022 als Satzung beschlossen. , o .
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Gemeinde Rohrenfels,den.................. Beigefiigt ist:
C) Begriindung
............................................. B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Manuela Heckl, 1. Burgermeisterin (Siegel)
§1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5. Ausgefertigt Der Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. §5
, (1)
Gemeinde ROhanfG'S, e M sasmaiazian smats: §2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
W) Grund- und Geschossflachenzahl gem. § 16, § 17, § 19 und § 20 BauNVO g
Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ist als @)
Hdchstgrenze zulassig.
Manuela Heckl, 1. Biirgermeisterin (Siegel) (2) Hohe der baulichen Anlage und Héhenbezugspunkte gem. § 18 BauNvo

6. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kapellenberg* wurde am . . . . . ..
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehal- 3.
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getre-
ten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Rohrenfels, den

1. Unterer Bezugspunkt flir die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) des Erdgeschosses.
Der obere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.
2. Unterer Bezugspunkt flir die Firsthéhe (FH) ist die Oberkante Fertigfufboden (OK FFB) des Erdgeschosses.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hdchste Punkt der dueren Dachhaut.
Die Bezugshéhe fiir die Oberkante FFB EG ist lotrecht von der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstrale zur
Gebaudemitte zu ermitteln. Hierbei ist die Gebaudemitte des Erdgeschosses maRgeblich.
Die zugeordnete ErschlieBungsstrafie ist jeweils die Strale, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen (3)
Grundstiickes zugeordnet ist. Von diesem Punkt darf um max. 50 cm abgewichen werden.
Fur die Flurnummern 218/1 und 218/2 ist eine Abweichung bis zu 1,0 m zulassig.

(3) Vollgeschosse gem. § 20 BauNvO 4
Es sind maximal zwei Vollgeschosse als Héchstwert zuldssig. Bei Typ 1 muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss (4)
liegen. Bei Typ 2 mussen zwei Vollgeschosse errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Baunvo
1.

2.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Hauptgebaude sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulssig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Abweichend von Art. 6 der BayBO sind in den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen,

auch wenn sie nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, Garagen einschlieBlich ihrer Nebenrdume
mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3,5 m zulssig.

Ansonsten gilt die Abstandsflachenregelung gemaR BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

Ga-Gebaudemitte

¢D| =Hohenbezugspunkt
1

Abb. 1: schematische Dastellung zur Verdeutlichung der Festsetzung Punkt 3 zu Garagen

NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO
1.

Zwischen Garagen und der Stallenbegrenzungslinie der dffentlichen Verkehrsflachen miissen

Zu- und Abfahrten von mindestens 5,0 m L&nge vorhanden sein. Zu- und Abfahrten vor Garagen werden
nicht als Stellplatze anerkannt. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in der jeweils aktuellen Fassung.
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrrampe erfordern, nicht zulassig.

Nebengeb&ude sind nur mit einer Nutzfldche bis 20 m? zulassig.

Garagen und Carports sind, gestalterisch auf das Hauptgebaude abzustimmen und in Dachneigung und
Dacheindeckung, einheitlich zu gestalten.

Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebaude gestalterisch aufeinander abzustimmen
und in Traufhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung, einheitlich zu gestalten, sowie in gleicher

Bauflucht zur ErschlieBungsstralie zu errichten.

GRUNORDNUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Am ndrdlichen, westlichen und 6stlichen Ortsrand sind in den &ffentlichen Griinflachen Birnen-, Apfel-,
Walnuss-, und Kirschbaume als Hochstdmme mit mind. 1,80 m Stammhdhe zu pflanzen.

Private Griinflachen
1.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke
sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und als natirliche Vegetationsflache

(Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehélzpflanzung) zu begriinen.

Die Anlage der Flachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen oder ahnlichem ist unzulassig.

Hecken und Straucher sind durch regionaltypische Arten zu pflanzen. Koniferen (wie z.B. Thuja) sind

nicht zulassig.

Je Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum II. Ordnung bzw. Obstbaum

(regionaltypische Sorten), Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3x verpfl., StU 16-18 cm, zu pflanzen.

Zu bevorzugen sind folgende Gehélzarten

Haselnuss, Weildorn, Pfaffenhiitchen, wolliger Schneeball, Hartriegel, Liguster, Holunder,Eberesche,
Wildkirsche, Wildbirne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme Sieleiche, Hainbuche und Obstbaume
(Halb- und Hochstamme).

Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen
1.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzsperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Hauptgeb&ude durchzuflhren.

§7

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flichenmaRig versickert oder
zuriickgehalten werden.

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchl@ssigen Materialien auszubilden.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, STUTZMAUERN  gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

1. Auerhalb der Baugrenzen dirfen Stiitzmauern, Aufschittungen bzw. Abgrabungen nur in einem Abstand
von mindestens 1,00 m zur Grundstlckgrenze errichtet werden.

2. Winkelsteine, L-Steine und Stlitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 80 ¢cm zulassig.

3. Fur die Grundstlicke sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur ErschlieRung der Grundstticke,

Stellplétze und Garagen i.S. d. § 12 BauNVO und Gebaude, der Griindung der Hauptgebaude,
sowie zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis maximal OK FFB EG zulassig.

4, Abgrabungen bis zur Oberkante Fertigfulboden des Kellergeschosses sind nur in einem Abstand
von 2,5 m vom Hauptgeb&ude zulassig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

1. Fur Hauptgebaude und Garagen sind Sattel-, Walm- und Zeltd&cher zulassig.
2. Zulassige Dachneigungen:
Typ 1: 38° bis 45° Typ 2: 18° bis 35°

3. Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassenlberdachungen, erdgeschossige
Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu
Dachformen, Dachneigungen und Materialien getroffen.

4, Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu versehen.
5. Die Wohnhauser miissen einen mittigen First und beidseitig eine gleiche Dachneigung erhalten.

Schrag zulaufende Ortgange sind nicht zulassig.
6. Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind ab einer Dachneigung von 38° zuléssig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlieRlich Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max. 50% der
Gebaudelange der entsprechenden Dachflache betragen. Werden Dachaufbauten auf beiden Dachseiten
ausgeflihrt, so hat dies in gleicher Form zu geschehen. Dacheinschnitte sind generell unzuléssig.
Dachaufbauten sind in ihrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptdach anzupassen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000,
6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckungen und
AuRenwande nicht zuléssig.

2. Fur Dacheindeckungen von geneigten Déchern sind Eindeckungen in rotem, rotbraunem, anthrazitem und
grauem Farbspektrum zuléssig.

Einfriedungen

1. Zum offentlichen StraBenraum sind Einfriedungen als senkrechte Holz- oder Metallzdune oder
Stabgitterzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m (inkl. sichtbarem Sockel) zuléssig.
Zaune zum o&ffentlichen StraBenraum sind mindestens punktuell zu hinterpflanzen
(mindestens 1 Strauch alle 5 m).

2. Im gesamten Geltungsbereich unzulassig sind Einfriedungen aus Kunststoff, auch nicht in
Kombination mit anderen Materialien und alle geschlossene Wandeinfriedungen z.B. in Form von
Gabionen, Betonwanden, Mauerwerkswanden, Holzverschalungen oder Metallwanden etc.

3. Sockel sind tber die natirliche Gelandeh6he zum 6ffentlichen StraRenraum mit einer maximalen Hohe
von max. 0,3 m in Bezug auf die jeweils zugeordnete OK Fahrbahn zugelassen, zu den sonstigen
Grundstlcksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen (dies gilt nicht fiir Stlitzmauern, siehe § 7 Nr. 1).

(5) Solarenergie
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der neuen Gebéude und
baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
parallel zur Dachflache (keine Aufstdnderung) zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).
Die nutzbaren Dachflachen werden als diejenige festgesetzt, die flir die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kdnnen.
Zugelassen sind sonstige technische Mainahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG (Denkmalschutzgesetz).

2. Immissionschutz Landwirtschaft
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Planungsgebiet zeitweise
Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren,
nicht ausgeschlossen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche Futterholen,
zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen L&rmbeeintrachtigungen, z.B. wéhrend der Emtezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

3. Altlasten und Vorsogender Bodenschutz
Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten

(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flhren kénnen.
Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle
anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméfRen
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die
Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumafinahme zu kl&ren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch beansprucht. Da diese nach
Abschluss der Mafinahmen wieder natiirliche Bodenfunktionen iibernehmen sollen, gilt es ihre funktionale
Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche
Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,

2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fiir Rekultivierungen nach
Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB - Leitfaden

fir die Praxis* vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

§3  BAUWEISE, GRENZABSTANDE gem §9Abs. 1N, 282068 2. Séamtliche fes.t-gesetzte Pfle-llnzungen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu fordern, zu pflegen 4) Entsorgunﬂgsanlagen und WerbeaTIagen . I . . .
Manuela Heckl, 1. Biirgermeisterin (Siegel) und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten 1. Mdlltonnen, Mllboxen, Mallcontainer sind in Gebauden zu integrieren oder mit Mauern,
(1) Bauweise gem. § 22 BauNvO Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen Standort zu ersetzen. Holzverkleidungen oder Pflanzungen (Hecken, Straucher) so zu umgeben, dass der Gesamteindruck
Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig. des Strafien- und Ortsbildes nicht gestort wird.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf drei und je Doppelhaushélfte auf zwei festgesetzt. 2. Werbeanlagen und Automaten dirfen nur auf ausdriicke Genehmigung (BayBO) angebracht bzw.
errichtet werden.
o 90 W\
A) PLANZEICHNUNG M 1:1000 f
: L0 WA WA
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN s GEMEINDE
5 ; Typ 1 Typ 2 ROHRENFELS
. N N S S
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, © - © / \ s6rt 0 ‘@ 0 ‘@
: ; 3 .
Rechtsgrundlage: gem. § 9 Abs. 1 BauGB; § 16 BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ; / - n 2~\ Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
R st SRS =immimopmn - GRZO04 | GFZ08 GRZ04 | GFZ06
WA A” eme'nes WOhn eb'et Flache fur Elektr|2|tat 1A% — 19/ ______ ’ ’ ’ )
° , ° ~~——— ) 199/16 2 \‘ ) 22314
0 offene Bauweise 50 2193 2 219/4 2 406 lI(I+D) | WH 4,0m @ WH 6,5m BEBAUUNGSPLAN
zulassig sind Einzel- und Doppelhduser O Trafostation ooy ‘ 2192 - - 2195 L P = ;
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR T e - e ————1 — T 1 255 - SDWD, | ey 90 m SDWD. 1 eh 10.0m " ry "
rundflachenzahl als Héchstma & ' - , ;
’ 75 Rigr : 1 2D 2D Am Kapellenberg - 3. Anderung
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl als HochstmaR j = 199/19 100 roNH Nl - et T 17 i i :
) 5. Griinflachen gem. § 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB 8 ' < 6 R \ 2232 1 U
|1 (I+D) maximale Anzahl der Vollgeschosse 199/3 o & } S130 L1
aa‘«,,,% 4 219/13 \ 219/12 ™ 1L ,_\Qﬂ_ 2 404
zwingende Anzahl der Vollgeschosse o6ffentliche Griinflachen 5\ 3 < o ! .
@ e g 199/20 199/17 219/11 &C H} oz //_,! A) Planzeichnu ng
WH Wandhdhe als Héchstmal - 2205 I N 235 § B) TeXt“Che FeStSGtZUn en
FH Firsthéhe als HochstmaR ‘ Anpflanzen von Baumen 1992 y 218/1 2182 2183 TV : 8 L 2l = a2 g e 403 g
3 i | (=)
SD, WD, ZD zulassige Dachformen:
I 6. Sonstige Planzeichen < 199/18 ,4'0 \—j 1
Satteldach, Walmdach, Zeltdach © — ] L B
— —I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A i o V__\”j!)\\: 12 1
des Bebauungsplans 201/14 — e e HsNr. 5 HsNr. 7 %
. o . A W 5198 i 2202 —]
. N Am Kapellenberg - 3. Anderung @ = as
Fullschema der Nutzungsschablone gem. § 9 Abs. 7 BauGB 19 “\ge‘g | 8 £ = T 1 A
' 207/73 P‘ 207/4 o _ P I_ ___________ - LS L//]—J_I / " AQ 222/1
Art der baulichen Nutzung ] _J ] o
L 201/5 ' 217 | ~ 4 2 , ,
i (— | = 0 Auftraggeber: Gemeinde Rohrenfels Fassung vom 24.03.2022
Gebéudetyp 20 | 51771 — | ' AR 2 Projek 20076
5 201/ A | ! \ ! 45 rojektnummer: 2007
- Bauweise ¥ Waf 2 ) S —re - 2201 & 5 G 10 O P LA
Bauweise (Haustyp) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 201/ hiniubinibiniel = ALS N 309 BUROGEMEINSCHAFT
Grundflachenzahl | Geschossflachen 201/ 207/79/ 9% :NT:TI:DTZN;W(;?TLUNG N
GRZ 'Zah| GFZ " 402 | > S;“ rc I? en adtplaner usgee |g
(GRZ) “( ) — bestehende Grundstiicksgrenzen wﬁ@_}__ AN ) 216 5 Otio-Lindenmeyer-Str. 15 Gemeinde Rohrenfels, den. . .........
Vollgesch Wandhéhe (WH) mit Flurnummer AN iml A 398 86153 Augsburg MalRstab 1 : 1.000
oligeschosse baulicher An|agen B B AQ’Z 204/1 B 'bQ) N 398 Tel:  0821/50 89 378-0 Blatt 1/1
... 754904 emaldun © S S Fax:  0821/50 89 378-52 Y
Dachform Firsthéhe (FH) 9 AN ﬂ Ny 215 215/4 A 230/1 397 Mail:  info@opla-augsburg.de M e .I. H kI 1 B --------------- (Siegel) Bearbgl}tt{l;g?\j
[ @ l-net: .opla-d.d anuela Heckl, 1. Blrgermeisterin iege
baulicher Anlagen 5] vorgeschlagene Bebauung . 2153 o © @ net:  www.opla-d.de g g
204 g $ 6 K & .
. = 214 Ry 396 b
D:] bestehende Haupt- und Nebengebéude |~ @ N 214/3 R
W ’ 397 =
2. Baugrenzen . " N 231 ,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO — Vorschlag flir Grundstlicksgrenzen 202 203 N w
_______ B ‘—— - 220 ~ J
augrenze ~—— 580 ©
579 Hohenlinien in m 0. NN - 213 10 231/1 z\
] D 9 212 O % x\
3. Verkehrsflachen o o L
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB E 3 233/1 ““T ROh(Eenfels
/ ellesmuhle L
StraRenverkehrsflachen L 2
. 2112 211 9 b%_‘/ A i
ini 206/1 2 - =
—— StralRenbegrenzungslinie 3 211 211/3 T
2 /2 F S J Isenh 1
: fuhlingsty [ ~/
206 \.
23. 1
§’§ AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE, OHNE MASSSTAB

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020



AL_F_NR_TBL FID: 9148

