PRAAMBEL

Anzahl an der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3. Baume fir private Griinflachen, Baume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 ¢cm

§7  ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig. - Acer campestre Feldahorn 1. Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu den Grundstiicksgrenzen hin durch natiirliche Béschungen 4.  Altlasten
Die Gemeinde Rohrenfels erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen i i ﬁcer pllatan0|des " ; iplttzahom (in Art und Sorte) (Boschungsverhaltnis maximal 1:1,5) auszugleichen. Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
. . . . (3) Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNvo - Aesculus carnea u. hippocastanum  Kastanie 2. Winkelsteine, L-Steine und Stiitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Hohe von 50 cm zuléssig. Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayem sowie der Baunutzungsverordnung 1. Die (iberbaubaren Grundstucksflachen fiir die Hauptgebaude sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. - Betula pendula Sandbirke 3. Fr die Grundstiicke sind Aufschittungen und Abgrabungen zur ErschlieBung der Grundsticke, Stellplatze und Garagen abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giltigen 2. Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. - Carpinus betulus WeiBbuche, Hainbuche i.S. d. § 12 BauNVO und Gebaude, der Griindung der Hauptgebaude, sowie zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
- Prunus avium Vogelkirsche bis maximal OK FFB EG zulassi
Fassung — folgenden I S g. _ . .
) (4)  Abstandsflachen, Abstandsregelung gem. § 9 Art. 6 BayBo - lilia cordata Winterlinde (In Art und Sorte) 4. Abgrabungen bis zur Oberkante FertigfuRboden des Kellergeschosses sind nur in einem Abstand von max. 2,5 m vom 5 Rclageneratlve En.ergle.n o . . . . . .
Bebauungsplan ,,Am Gwend Il Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. - Sorbus aucuparia Eberesche Hauptgebiude zulissig. Irp Falle eines Neubaus sind die Elugentumer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet, anteilig regenerative Energlen.zu nutze.n.
als Satzung. - Sorbus intermedia Mehlbeere Dlgs kann unter anderem c.iurch Warmepumpen, Solarglnlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die
Der Bebauungsplan besteht aus: §4  NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO - Obstbaume (Apfel. Bime, Kirsche, Zwetschge, Walnuss) als Hochstamm (ausnahmsweise als Halbstamm zulassig) Errichtung von Sollartherm|ea.nlag.;.en.auf grc.>l3en Dachflachen. ) | - " |
9 : o o . TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu priifen. Die
A) Planzeichnung in der Fassung vom 25.02.2021 mit: Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind generell auch aulterhalb der §6  GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBo fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der
Uberbaubaren Flachen zuléssig, bis auf folgende Ausnahmeregelungen: Garagen und Nebenanlagen miissen einen i T i 4 5alich i im Ei i
- Geltungsbereich, M 1 : 1.000 M rr?zu o 6ﬁe?1tlichen Verkehrsflagchengeinhalteng 9 (1) Dachformen, Dachneigungen Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage méglich ist, muss im Einzelfall geprift werden.
] ' : 1 Es sind Sattel- Walm-. Pult- und Zeltdicher zulassi 1. Wasserrecht Die Verwendung regenerativer Energien bzw. ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders
- Festsetzungen durch Planzeichen 1. Garagen ‘ ' ' 9. . . , . o .
) ) o , , . ; 2 Bei Gebaudetyp 1 sind zuléssig: 1.1 Unverschmutzstes Niederschlagswasser effizienter Energieerzeugnis— und -verbrauchstechnologien sind erwiinscht.
- Hinweise durch Planzeichen - Garagenvorplétze missen mit ihren zur Strafle gerichteten Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der ' _ _ o , _ , o , , o o .y . . L . . . . .
Grundstiicksgrenze zur ErschlieRungsstraie liegen. Der Stauraum (2 Stellpléitze) mit mindestens 5,0 m Tiefe darf - gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First, Dachneigung 35° bis 48° Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung Die Errichtung und der Betrieb von Luftwarmepumpen sind immer wieder Anlass zu Larmbeschwerden. Hierzu wird u. a. auf die
- Verfahrensvermerken nicht eingefriedet werden ' ’ - versetzte Pultdacher, Dachneigung 18° bis 30°, VersatzmaR bis 1,50 m und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen. Publikation des Bayerischen Landesamt fur Umwelt verwiesen;
B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.02.2021 mit: ) Kellergaragen sind - soweit sie Abfahrtsrampen erfordern - nicht zulassig. 3. Bei Gebaudetyp 2 sind zulassig: Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Link: http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente_gerauesche_teil3_luftwaermepumpen.pdf
. o S i Die Wandhahe der Garagen diirfen bis zu 3,0 m im Mittel, die Firsthdhe von Grenzgaragen darf 4,5 m nicht - gleichgeneigte "Zelt-, Sattel- upd Walmdé(.:her mit mittigem FirsF, Dachneigung von 18° bis 35° Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das DWA - Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen iberschreiten - versetzte Pultdécher, Dachneigung 18° bis 30°, VersatzmaR bis max. 1,50 m dezentralen Versickerung von nicht schdlich verunreinigtem Niederschlagswasser sowie das DWA -Merkblatt M 153
Beigefiigt ist: 2 Stellplitze 4. FQr untgrgeordnete Bauteile \{vie"z.B."Hauseingangs- und Terrassenijberdaphungen, erdgeschossige Anbauten wie ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten.
0)  Begrindun ] Je Wohneinheit sind 2 Stellplétze (Garagen werden mitgezahit, Garagenvorplatze nicht) zu errichten. Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fléchen ist INKRAFTTRETEN
g g . Zur Befestigung der Grundstiickszufahrten und der Stellplitze sind nur wasserdurchidssige Belage zuléssig (z. B. Materialien getroffen. erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV/) sowie die Technischen Regeln
i i i 4 5. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 ° zulassig und mit mdglichst knappen Dachiberstanden auszufiihren. zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden
wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen, Pflastersteine aus Einkornbeton u. &.). . . : : ) - TR u 9 g u 9 : Der Bebauunasplan Am Gwend II* tritt mit der Bekanntmachuna demaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
B) TEXTLICH E FE STS ETZU NG EN - Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind durch einen mindestens 0,50 m breiten Griinstreifen, jeweils von der Die Summe ihrer Einzelbreiten darf max. 1/3 der Trauflange des Gebaudes betragen. Zulassig sind Schiepp- oder Die punktuelle Versickerung von Regenwasser (iber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine gspan » 99 3 ' '
Grundstlicksgrenze zu trennen. Satteldacl:hgauben. i 3 } . flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieBen.
Zwerchgiebel und Gauben diirfen zusammen max. %2 der Dachlénge betragen und miissen vom Ortgang mindestens 2,0 m - ar - . . ) Rohrenfels, den ... ... ...
Abstand halt Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte vor der Planung der
§1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §5 GRUNORDNUNG gem. §9Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB stand hatten. , , , N Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberpriift werden.
. . . . I . e Der First des Zwerchgiebels muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst zuriickbleiben. ) o e ) . ) ) )
Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO (1) Private Grundstiicksflachen Dacheinschitt iive Dachoauben sind nicht zuléssi Ist die NWFreiV/ nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der s
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig . . . . . ) . . . acheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig. Kreisverwaltunasbehérde einzureichen Manuela Heckl, 1. Blrgermeisterin Siegel
' ' ’ 1. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind 9 . :
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und als natiirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, 6. Dachiiberstande: 1.2 Verschmutztes Niederschlagswasser
§2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG  gem. §9 Abs. 1 r. 1 BauGB Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu begriinen. - Giebel- und traufseitig max. 70 cm Zu Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder
(1 Grund- und Geschossflachenzahl gem. § 16, § 17, § 19 und § 20 BauNVO 2. Die Anlage der Flachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen oder ahnlichem ist unzuléssig. - das gilt nicht fiir die Anbauseiten an eine Grenze unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen
Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ist als zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.
Hochstgrenze zulassig. 2) Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Auf der gemaR der Planzeichnung als ,Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern* gekennzeichnete Flache sind 1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
(2) Hdhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte gem. § 18 BauNvo zweireihige, versetzte Pflanzungen mit Geholzen wie folgt anzulegen: 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckungen und Auenwande nicht zulassig. 13 Grundwasser
1. Unterer Bezugspunkt.fur die Wandhohe (WH) ist fj|e .Oberkant(? Fertlgfuero<.jen (OK FFB) des E.rdgeschosses. Bei Sattel-,. - Die Pflanzung ist als zweireihige Strauchpflanzung auszuf[].hrer? und nach 5 bis 8 Ifm ein Laubbaum der [, II. oder 2. AuRenwande sind als verputzte, hell pastellfarbene gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen bzw. Holzwande Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht auszuschlieften. Keller sollten wasserdicht ausgefiinrt werden. Alle Bauvorhaben sind
z\(ller)rL-ltl;r;ci :;J:;dzlc;::lss :Zre (i)tt;ere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut; gl. V\Igilchsorsntun?j le Féc:ghstf]mm ztu pﬂanzzn. zrc;f I?a:(;n |slt) gr;_ Sta;dtraum von 2 x 2 m zu belassen. auszufiihren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden, Schwarzer Holzanstrich ist unzulassig. Ebenso sind in der an die offentliche Entwasserungsanlage und an die offentliche Wasserversorgung anzuschiiefien.
ARG o _ - er Flianzabstand der straucher untereinander dart 1,00 m bis 2 m betragen. Fassade von Holzhdusern keine Rundbohlen oder fingerartig durchgreifende Uberblattungen zugelassen. Bei einer Grundwasserabsenkuna wird ein wasserrechtliches Verfahren bendtiat
Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) ist die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) des Erdgeschosses. Der obere 3 Fiir die Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune, sowie anthrazitfarbene Dachsteine zuléssig. g ot
Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hdchste Punkt der &uReren Dachhaut. Mindestpflanzqualitaten: 14 Regenwasseranlagen
2 Die Oberkante FFB EG wird mit max. 386,25 m {i. NHN festgesetzt. Die gilt auch fiir die OKEG Garage. . Straucher: h =60 =100 cm 3) Einfriedungen Der Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat Trinkwasser hat und
3 Die zulassige Wand- und Firsthdhe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. . Baume Hochstamm:  StU mind. 12 bis 14 cm 1 Als Einfriedungen an der StraBenssite sind nur Holzziune mit senkrechter Lattung und Metallzaune mit senkrechten die im Haushalt zusatzlich zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2 installiert werden, sind nach der Installation
' . Yo . o durch den Wasserversorger abnehmen zu lassen (Anzeigepflicht gemaR § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung - TrinkwV).
_ i ‘ Stében mit einer Hohe von 1,2 m zulassig.
(3) Vollgeschos§e gem. § 20 BauNVO ) o _ . Es wird empfohlen, auf Nadelgeholzhecken am Ortsrand zu verzichten. 2. Entlang der sonstigen Grenzen sind auch Maschendrahtzéune mit einer Héhe von maximal 1,2 m ohne sichtbaren Sockel
Es sind maximal zwei Vollgeschosse als Hochstwert zuldssig. Bei Typ 1 muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss 2uléssig. 2. Immissionsschutz
liegen. 3) Durchfihrung der griinordnerischen Mafinahmen 3, Der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Gelande muss hier zugunsten von Kleintieren mindestens 8 cm betragen. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und Flachen kdnnen zeitweise Larm- und
) 1. Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen 4. Mauern sind nicht zulssig. Geruchsbelastigungen, sowie Staubemissionen auftreten.
§3  BAUWEISE, GRENZABSTANDE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Hauptgebaude durchzufihren.
(1) Bauweise gem, § 22 BauVO 2. Samtlrl](irtmj fes)tb\geset?tﬁ Pflagﬁungen sind yodm Cirunds:]uckjtzlger;turper m: \tNucFr:fT zu forderlr?t,"ztu pflegen und vor erstorung 3. Denkmalschutz - Bodeneingriffe
. . . . . . zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zulassig. Standort 2u ersetgen g P g q 9°9 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegender Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
' (Denkmalschutzgesetz).
VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERKLARUNG ) GEMEINDE
Festsetzungen durch Planzeichen R OH RENFE LS
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
ungsplans ,Am Gwend II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.01.2020 ortsiiblich be- Rechisgrundlage: gem. § 9 Abs. 1 BauGB; § 16 BauNVO
kannt gemacht. WA Al 165 Wohnaebiet Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
gemeines vvonngeoie
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Gwend* in der Fassung vom 15.10.2020 wurden die Behérden 0 offene Bauweise
und sonstlge.n Trager offentllchc?r Belange gemalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom A zulassig sind nur Einzelhauser BEBAUUNGSPLAN
22.12.2020 bis 29.01.2021 beteiligt. . .
GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmafd
Sfentlchke ; ; "Am Gwend II"
3. Der Offentlichkeit wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Gwend II* in der Fassung vom 15.10.2020 GFZ 0,50 Geschossflachenzahl als Hochstmal
geméal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2020 bis 29.01.2021 Gelegenheit zur Stel- Il (1+D) maximale Anzahl der Vollgeschosse
lungnahme gegeben. ) )
WH=6,5m Wandhohe als Hochstmal (z. B. 6,5 m)
4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.02.2021 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. FH=10,0 m Firsthohe als Hochstmafy A) P|anzeichnung
1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2021 als Satzung beschlossen. SD. WD zulassige Dachformen: B) TeXtIiChe FeStsetzun en
Gemeinde Rohrenfels, den .. ... .. .. PD, ZD Satteldach, Walmdach, versetztes Pultdach, Zeltdach 9
2. Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO
............................................. m—— Baugrenze
i iefari i 1314/2
Manuela Heckl, 1. Blirgermeisterin (Siegel) 3. Verkehrsflichen
5 A ‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
. Ausgefertigt
‘ . sfentliche Stral kehrsflach 1314/20 Auftraggeber: Gemeinde Rohrenfels Fassung vom 25.02.2021
Gemeinde Rohrenfels, den......... otientiiche stralenverkenrstiachen ,
O P LA Projektnummer: 20100
—_— Stralkenbegrenzungslinie BUROGEMEINSCHAFT
] ] ] : UND STABTENTWICKLUNG
4. Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1314/9 .
............................................. em. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB 1314111 1314/10 Architekten & Stadtplaner
gem. o o o ' e Otto-Lindenmeyer-Str. 15
Manuela Heckl, 1. Birgermeisterin (Siegel) § 86153 Augsburg MaRstab 1 : 1.000
3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von :‘3'1 825: ;gg gg g;ggz Blatt 1/1
o . . . ax: - .
6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Am Gwend II* wurde am . ... .. ... gemaR § 10 Abs. 3 4 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Mail: ~ info@opla-augsburg.de Bearbeitung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) lnet:  www.opla-d.de CR

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Rohrenfels, den.........

Manuela Heckl, 1. Blirgermeisterin (Siegel)

5. Sonstige Planzeichen

i

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

"Am Gwend II"
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

e bestehende Grundstiicksgrenzen
1314 mit Flurnummer

55 Bemafung

—
Ej mdgliche Lage der geplanten Bebauung

bestehende Haupt- und Nebengebaude
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AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Gebaudetyp WA WA
Bauweise Bauweise Ty Tvp2
(Haustyp) o é o A
Grundflachenzahl | Geschossflachen
(GR2) -zahl (GFZ) GRZ0,35| GFZ0,50 GRZ0,35| GFZ 0,50
Voll h Wandhéhe (WH)
OUIgEeSCNOSSe 1 o licher Anlagen II(1+D) | WH 40m I WH 6,5m
Firsthdhe (FH) SD,WD,
Dachform baulicher Anlagen SDPD | FH 100m PD, ZD FH 100m
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AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE, OHNE MASSSTAB
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