Gemeinde Rohrenfels Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

BEBAUUNGSPLAN

©AM KAPELLENBERG-ERWEITERUNG ™ - 1. ANDERUNG

Die Gemeinde Rohrenfels erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches - BauGB des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fir den Frei-
staat Bayern des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) - BauNVvO - )
der Verordnung Uber Festsetzung in Bebauungsplénen und der Planzeichen-
verordnung den vom Bebauungsplan der Gemeinde Rohrenfels “Am Kapellenberg
Erweiterung - Anderung, in Rohrenfels als Satzung.

BESTANDTEILE

1. Bebauungsplanzeichnung

2. Festsetzungen durch Planzeichen
3. Hinweise durch Planzeichen

4. Festsetzung durch Text

5. Hinweise durch Text

6. Begrindung



Beratender Ingenieur Martin Kaser Anderung Bebauungsplan “Kapellenberg Erweiterung” Gemeinde Rohrenfels

Grinordnungsplanung: PlanungsbUro Ecker, Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt - FASSUNG 8. JuLi 2010

1 Gestaltung der Hauptgebdude bei baulicher Nutzung | + D

1.1 Die Wohnh&user mUssen einen deutlich rechteckigen Grundiriss
erhalten. Nebenfirstrichtungen missen sich als Anbauten der
Haupftfirstrichtung deutlich unterordnen.

1.2 Die Wandhdhe, gemessen von der Schnittstelle zwischen AuBenwand
und Dachoberkante zum natlUrlichen Gelande darf hangseitig max.
3.75 m befragen

1.3 Die D&cher sind als symmetrische Satteldécher mit einer Neigung von
35° bis 45° auszubilden.

1.4 Als Dacheindeckung sind naturrote Pfannen zuléssig, sowie andere
Materialien soweit ais in ihrer optischen Wirkung dem gleichkommen.
Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zuldssig.

1.5 Die Hohe des OK-Erdgeschossfussbodens, bezogen auf das natiriche
Geldnde, darf hangseitig max. 0,30 m betragen. Soweit gelénde-
bedingt teilweise sichtbare Untergeschosse entstehen, sind diese wie
die Ubrigen Fassaden zu verpuizen und zu streichen.

1.6 Der DachUberstand darf max. 0,80 m an der Traufe und 0,50 m am
Ortgang betragen.

1.7 Die Dachgauben durfen insgesamt max. ein Drittel der Ladnge des
Daches einnehmen. Die Breile einer Dachgaube darf max. 1,50 m, die
Fensterhdhe max. 1,20 m befragen, die Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind nicht zuléssig.

1.8 AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden sind mit Putz und in
hellen, unaufdringlichen Farben auszufihren. Zuldssig sind auch natur-
farbene Holzverschalungen und Hauser in Holzbauweise (Tafel- oder
Standerbauweise), nicht jedoch in Blockbauweise.

1.9 Das Baugebiet innerhalb der Larmschutzzone Ca des militérischen
Flughafen Neuburg. Zwecks Larmschutz missen deshalb AuBentiren
von Wohnhdusem ein bewertetes Gesamtschalld&immmaRl von Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen. Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmem missen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 (35-39 dB) entsprechen.
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2 Gestaltung der Hauptgebdude bei baulicher Nutzung I
(Flur-Nr. 200 und 200/1)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Als Dacheindeckung sind natfurrote Pfannen zuléssig, sowie andere
Materialien soweit ais in ihrer opfischen Wirkung dem gleichkommen.
Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zuldssig.

Héhe der Gebd&ude

= beibaulicher Nutzung Il

6,50 m
10,00 m

- max. zuldssige Wandhdhe  WH

- makx. zul&ssige Firsthdhe FH

s die Wandhohe ist das MaB von der anliegenden ErschlieBungs-
frassenhdhe bzw. Geldndeoberflidche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand

Dacher
2.3.1 Essind Sattel-, Walm- und Pultdécher zuldssig

2.3.2 [Iulassige Dachneigung

- bei baulicher Nutzung II: von 18° bis 35°

Die H&he des OK-Erdgeschossfussbodens, bezogen auf das natirliche
Geldnde, darf hangseitig max. 0,30 m betragen. Soweit gelénde-
bedingt teilweise sichtbare Untergeschosse entstehen, sind diese wie
die Ubrigen Fassaden zu verputzen und zu streichen.

Der DachUberstand darf max. 0,80 m an der Traufe und 0,50 m am
Ortgang befragen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Dach-
gauben dirfen insgesami max. ein Drittel der Lénge des Daches ein-
nehmen. Die Breite einer Dachgaube darf max. 1.50 m, die Fenster-
héhe max. 1,20 m befragen, die Negative Dachgauben (Dachein-
schnitte) sind nicht zuldssig.

AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebéuden sind mit Puiz und in
hellen, unaufdringlichen Farben auszufUhren. Zuldssig sind auch natur-
farbene Holzverschalungen und Hauser in Holzbauweise (Tafel- oder
Sténderbauweise), nicht jedoch in Blockbauweise.

Das Baugebiet innerhalb der Larmschutzzone Ca des militdrischen
Flughafen Neuburg. Zwecks Larmschutz missen deshalbb AuBentiren
von Wohnhdusern ein bewertetes GesamtschallddmmmaB von Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.




